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ПРИКАЗ
от « 04 » сентября 2015 г.                                 
                                                               №40/15
О внесении изменений в документацию о

проведении открытого конкурса

по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом 

реестровый №20-ЖК 

Во исполнение пункта 13 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации:
ПРИКАЗЫВАЮ:

1. В Конкурсную документацию о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации на управление введенным в эксплуатацию трехэтажным многоквартирным домом в капитальном исполнении с местами общего пользования, с АИТП, по адресу: г. Когалым, ул. Новоселов, д.2, утвержденную приказом директора МКУ «УЖКХ г. Когалыма» от 05.08.2015 №38/15, реестровый №20-ЖК (далее – Конкурсная документация), внести следующие изменения:
1.1. Часть II «Проект договора» Конкурсной документации изложить в новой редакции, согласно Приложения 1 данного приказа.

1.2. Приложение 6 к Конкурсной документации изложить в новой редакции, согласно Приложения 2 данного приказа.

2. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

За подписью

директора  А.А. Морозова
Приложение 1

к приказу №40/15
от «04» сентября 2015 г.

ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом по адресу: г. Когалым, ул. Новоселов, д.2
г. Когалым                                                                                       от «____» _____________20__г.                                                                
Управляющая организация _________________________, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице________________________, действующего на основании _________________________, с одной стороны, и 

Собственник помещения ______________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», владеющий на праве собственности квартирой №______в многоквартирном доме по адресу: ________________ (далее – многоквартирный дом), согласно ____________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее – договор) о нижеследующем:

 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения собственников жилищно- коммунальными услугами.
К общему имуществу в многоквартирном доме относятся:  

помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);  

  

крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;  

земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

Состав общего имущества определяется  в  соответствии с техническим паспортом на многоквартирный дом и актом о состоянии общего имущества многоквартирного дома (Приложение №1) и перечнем общего имущества в многоквартирном доме (Приложение №6).

1.2. Настоящий договор заключен на основании решения комиссии по проведению открытых конкурсов Администрации города Когалыма от «___» _____2015 г. Протокол № ______________________.
1.3. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, Конституцией Российской Федерации, нормами Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, правилами пользования жилыми помещениями гражданами, правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и другими правилами, исходящими из Жилищного кодекса Российской Федерации и принятых в целях его исполнения правовых актов.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Предметом настоящего договора является эффективное управление введенным в эксплуатацию трехэтажным многоквартирным домом в капитальном исполнении с местами общего пользования с центральной канализацией с АИТП, по адресу: г. Когалым,                             ул. Новоселов, д.2, направленное на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания в нем собственников жилых помещений. Обеспечение надлежащего содержания и текущего ремонта общего имущества этого дома, а также организацию предоставления жилищных и коммунальных услуг гражданам, проживающим в данном многоквартирном доме.

2.2. Для достижения целей договора Управляющая организация, в течение всего срока договора, обязуется за плату, указанную в п.2.1. настоящего договора, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества жилищного фонда, выступать от своего имени, но за счет собственников посредником в отношениях с ресурсоснабжающими организациями на обеспечение коммунальными услугами, а также осуществлять иную деятельность для достижения целей настоящего договора.

2.3. Общая характеристика многоквартирного дома, данные о площадях придомовых территорий, перечни обязательных и дополнительных услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома приводятся в приложениях к настоящему договору:
Приложение №1 – Акт о состоянии общего имущества многоквартирного дома.

Приложение №2 – Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Приложение №3 - Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Приложение №4 – Перечень жилищных и коммунальных услуг.
Приложение №5 – Границы эксплуатационной ответственности.

Приложение №6 – Перечень общего имущества многоквартирного дома.

3. Размер платы и порядок расчетов

 3.1. Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает:

3.1.1. Плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы рассчитан организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг и составляет – 32 руб. 92 коп. за 1 кв.м. общей площади. 

3.1.2. Плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление. Размер платы (тарифы, нормативы) утверждаются Региональной службой по тарифам ХМАО-Югры (отопление, холодное, горячее водоснабжение и водоотведение), Федеральной службой по тарифам России (электроснабжение).

3.1.3. Плату за предоставление услуги кабельного телевидения.

3.2. Собственники помещений вносят плату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и коммунальные услуги на расчетный счет оператора по приему платежей для дальнейшего перечисления поставщикам услуг.
3.3. Оплата услуг производится ежемесячно на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией, не позднее десятого числа месяца следующего за истекшим месяцем.
3.4.  Материальные затраты, связанные  с выполнением Управляющей организацией не оговорённых условиями настоящего договора видов работ и не входящих в обязательный перечень работ по текущему ремонту, в том числе возникших по объективным причинам, происшедшими не по вине Управляющей организации, оплачиваются Собственником помещений дополнительно по ценам, установленным Управляющей организацией.
3.4. При нарушении Управляющей организацией условий настоящего договора, размер снижения оплаты для Собственников помещений не получивших или получивших некачественные услуги по договору определяется в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 №491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения  в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

4. Права и обязанности сторон

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Эффективно управлять многоквартирным домом с соблюдением требований действующего законодательства и настоящего договора для достижения целей, указанных в п.1.1. договора.

4.1.2. Предоставлять (обеспечить предоставление) Собственнику помещения услуги и работы в соответствии с Перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме согласно приложению № 2 к настоящему договору.

4.1.3. По поручению и в интересах Собственника помещений заключить договоры на предоставление коммунальных ресурсов и обеспечить предоставление Собственнику помещений коммунальных услуг: электроснабжение, холодное водоснабжение, горячее  водоснабжение, водоотведение, отопление.

4.1.4. Представлять Собственникам помещений акты выполненных работ по планово-предупредительному (профилактическому) ремонту, текущему ремонту, работ по подготовке многоквартирного дома к сезонным условиям эксплуатации и других работ, установленных договором или дополнительным соглашением к договору.

4.1.5. Соблюдать нормативные сроки устранения аварий и их последствий на инженерных сетях.

4.1.6. Обеспечивать оперативную диспетчерскую связь (ОДС) по приему, регистрации и выполнению поступающих заявок Собственников помещений на ремонт и замену внутриквартирного оборудования и установочных изделий, устранения аварийных ситуаций на инженерных сетях зданий и их последствий.

4.1.7. Своевременно (за 2 календарных дня) информировать Собственников помещений о сроках предстоящего планового отключения внутридомовых инженерных сетей (водоснабжение, отопление), обслуживаемых Управляющей организацией, а также в течение 3 часов – об авариях инженерных сетей и сроках ликвидации их последствии.

4.1.8. Обеспечить сохранность состояния инженерных сетей, обслуживаемых Управляющей организацией по настоящему договору, с учетом износа при надлежащей эксплуатации.

4.1.9. Вести по установленной форме учет выполненных работ по обслуживанию, содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории, а также строгий учет полученных и выполненных заявок Собственников помещений.

4.1.10.  Нести полную ответственность за соблюдение Правил и норм охраны труда и техники безопасности, Правил и норм пожарной безопасности при выполнении работ по настоящему договору.       

4.1.11. Предоставлять по запросам Собственников помещений, в течении трех рабочих дней требуемую информацию, непосредственно связанную с вопросами исполнения настоящего договора, а также информацию и документы в соответствии нормативными требованиями в сфере жилищно-коммунального хозяйства. 

4.1.12. Выполнять мероприятия, направленные на соблюдение правил противопожарного режима, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 №390, но в пределах оснащенности переданного жилищного фонда первичными средствами пожаротушения, системами оповещения и управления эвакуацией людей при пожарах и в размере средств, предусмотренных на текущий ремонт в рамках доведенного тарифа.

 4.1.13. В течение тридцати дней с момента заключения настоящего договора довести до сведения всех Собственникам помещений информацию, что данный многоквартирный дом и прилегающие территории обслуживаются Управляющей организацией с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерских и дежурных служб.

4.1.14. Предоставлять по запросам Собственников помещений, требуемую информацию, непосредственно связанную с вопросами капитального ремонта жилищного фонда.
4.1.15. Во исполнение законодательства Российской Федерации своевременно вносить в информационные системы в сети «Интерне» данные о переданном в управление многоквартирном доме

4.1.16. Осуществлять отбор субподрядных, в том числе и специализированных, организаций для предоставления жилищных услуг и выполнения работ по текущему ремонту на конкурсной основе.

4.1.17. Оказывать иные услуги, связанные с управлением многоквартирным домом, в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Собственник помещений обязан:
4.2.1. Своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. 

4.2.2. Обеспечить доступ в занимаемые помещения представителей Управляющей организации, органов государственного надзора и контроля, пожарной охраны, иных лиц для осмотра технического и санитарного состояния помещений, санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых эксплуатационных и ремонтных работ. 

4.2.3. Выполнять иные обязанности, вытекающие из настоящего договора и предусмотренные действующим законодательством.

4.3. Управляющая организация вправе:

4.3.1. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг Собственнику помещений в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3.2. Производить осмотры (в том числе с представителями органов государственного надзора и контроля, пожарной охраны) состояния инженерного оборудования, находящегося в помещении Собственника помещений, предварительно поставив его в известность о дате и времени осуществления осмотра.

4.3.3. Выполнять услуги и работы по настоящему договору самостоятельно в полном объёме или частично с привлечением третьих лиц.

4.3.4. Иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.4. Собственник помещений имеет право:

4.4.1. На своевременное и качественное предоставление жилищно-коммунальных услуг с соблюдением требований, предусмотренных для каждого вида услуг законодательством Российской Федерации. 

4.4.2. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при оказании их ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

4.4.3. Производить сверку расчётов по жилищно-коммунальным платежам (лично или через своего представителя).

4.4.4. На информацию о ценах и порядке предоставления жилищно-коммунальных услуг, их потребительских качествах, о выполнении договорных обязательств, а также иную информацию, связанную с управлением многоквартирным домом.

4.4.5. Устанавливать приборы учёта потребления коммунальных услуг и производить оплату согласно показаниям приборов.

4.4.6. В установленном законодательством порядке требовать возмещения вреда, причинённого по вине Управляющей организации.
4.4.7. За 15 дней до окончания срока действия настоящего договора ознакомиться в офисе Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома с ежегодным письменным отчётом Управляющей организации о выполнении настоящего договора, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

4.4.8. Иные права, предусмотренные действующим законодательством.



5. Срок ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком с 01.10.2015 года по 30.09.2016 года. 

5.2. Срок действия договора может быть продлён на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьёй 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока, не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

6. Ответственность сторон, Гарантийные обязательства
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо за ненадлежащее исполнение принятых на себя по настоящему договору обязательств, в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора в размере подтвержденного реального ущерба.

6.2. В случае заключения договора субподряда Управляющая организация несет ответственность перед Собственником помещения за выполнение договорных обязательств субподрядчиком.

6.3. Управляющая организация гарантирует:

· качество выполнения всех работ в соответствии с действующими нормами и техническими условиями;

· своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при проведении ППР, работ по подготовке многоквартирного дома к сезонным условиям эксплуатации и других работах по техническому обслуживанию многоквартирного дома;

· бесперебойное функционирование инженерных систем и оборудования при эксплуатации многоквартирного дома.

 Указанные гарантии не распространяются на случаи неправильной эксплуатации многоквартирного дома или его преднамеренного повреждения со стороны третьих лиц.

6.4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве РФ, сделавшие невозможным их выполнение;

- невыполнение обязательств явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

6.5. Управляющая организация отвечает за ущерб, причинённый Собственнику помещения своими виновными действиями.

6.6. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственника помещения. Собственника помещения не отвечает по обязательствам Управляющей организации. 
6.7. Собственника помещения несёт ответственность за причинение вреда третьим лицам в случае если в период его отсутствия не было доступа в его помещение для устранения аварийной ситуации.

7. Действие обстоятельств непреодолимой силы
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать. В том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издания актов государственных органов.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, будут разрешаться путем переговоров.

8.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде ХМАО-Югры.

8.3.Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться Сторонами в письменной форме и направлять контрагенту. К претензии должны прилагаться подтверждающие ее документы (протоколы осмотра, акты и т.д.), составленные с участием представителей Сторон и/или независимой компетентной организации.

9. Изменение условий договора
9.1. Условия настоящего договора имеют одинаковую юридическую силу для Сторон и могут быть изменены по взаимному согласию и оформлены дополнительным соглашением, которое составляется в двух экземплярах и является неотъемлемой частью договора, за исключением условий договора, которые не могут быть изменены в соответствии с требованиями действующего законодательства.

9.2. Все дополнения и изменения, внесенные в настоящий договор в одностороннем порядке, не имеют юридической силы.

9.3. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права по настоящему договору третьей стороне. 

10. Досрочное расторжение договора
10.1. Договор, может быть, расторгнут досрочно по соглашению Сторон или одной из сторон в случае нарушения условий договора другой Стороной. 

10.2. Расторжение договора осуществляются в порядке, предусмотренном жилищным законодательством РФ.

10.3. При расторжении договора Стороны:

- производят взаиморасчёты;

- Управляющая организация совместно с уполномоченным представителем Собственника помещения, который будет управлять многоквартирным домом в дальнейшем, составляет двухсторонний акт состояния общего имущества в многоквартирном доме и передает техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества (в том числе оформленные в период договорных отношений) Собственнику помещения либо его уполномоченному представителю.

11. Прочие условия

11.1. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон. 

11.2. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством, «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», «Положением об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения» (ВСН 58-88(р)) и другими методическими, нормативными актами, регулирующими вопросы управления, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

11.3. Стороны обязуются не разглашать, не передавать и не делать каким-либо еще способом доступными третьим лицам сведения, содержащиеся в документах, имеющих отношение к взаимоотношениям Сторон в рамках настоящего договора, иначе как с письменного согласия Сторон.

11.4. Любое уведомление по настоящему договору дается в письменной форме в виде факсимильного сообщения, письма по электронной почте или отправляется заказным письмом получателю по его адресу.

11.5. После подписания настоящего договора все прежние договоренности, переписка и переговоры между Сторонами, относящиеся к предмету настоящего договора, теряют силу. 

11.6. Приложения к настоящему договору составляют его неотъемлемую часть.
12. Юридические адреса и подписи сторон
«Управляющая организация»                                                    «Собственник помещения»
Приложение 2

к приказу №40/15
от «04» сентября 2015 г.

Приложение № 6
к конкурсной документации

реестровый номер 20-ЖК

Перечень общего имущества многоквартирного дома

	№
	Наименование объекта
	Описание и 

назначение объекта

	1.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:
	


	
	1.1. межквартирные лестничные площадки
	

	
	1.2. лестницы, коридоры
	

	
	1.3. чердак
	

	
	1.4. технический подвал
	

	2.
	Крыши
	

	3.
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	3.1. фундамент
	

	
	3.2. несущие стены
	

	
	3.3. плиты перекрытий
	

	
	3.4. балконные плиты
	

	
	3.5. плиты перекрытий лоджий
	

	4.
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	4.1. окна помещений общего пользования
	

	
	4.2. двери помещений общего пользования
	

	
	4.3. перила
	

	
	4.4. парапеты
	

	
	4.5. чердачные люки
	

	5.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	5.1. система трубопроводов:
	

	
	5.2. водоснабжения, включая: 
	

	
	· стояки, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства
	устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств

	
	· регулирующая и запорная арматура
	первые запорно-регулировочные краны (входные вентиля) на отводах внутриквартирной разводки от стояков

	
	5.3. водоотведения, включая:
	

	
	· стояки
	

	
	· регулирующая и запорная арматура
	тройник общего стояка

	
	5.4. отопления, включая:
	

	
	· стояки
	

	
	· обогревающие элементы лестничной клетки
	

	
	· регулирующая и запорная арматура
	

	
	5.5. внутридомовая система электроснабжения, включая:
	

	
	· вводно-распределительные устройства
	

	
	· этажные вводные щитки и шкафы
	

	
	· аппаратуры защиты, контроля и управления
	

	
	· осветительные установки помещений общего пользования
	

	
	· силовые установки
	

	
	· электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учёта электрической энергии
	

	
	электрические установки системы дымоудаления
	

	
	· -система автоматической пожарной сигнализации
	

	
	5.6. общедомовые приборы учёта:
	

	
	· воды
	

	
	· тепловой энергии
	

	
	· электрической энергии
	

	
	5.7. механическое оборудование, включая:
	

	
	· внутридомовая система принудительной вентиляции
	

	
	5.8. почтовые ящики
	

	
	5.9. пожарные ящики в комплекте
	

	6.
	Земельный участок с элементами озеленения и благоустройства
	Границы земельного участка устанавливаются согласно кадастровому плану 

	7.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	7.1. трансформаторные подстанции, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	согласно земельного кадастрового плана

	
	7.2. тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	согласно земельного кадастрового плана

	
	7.3. АИТП (автоматизированный индивидуальный тепловой пункт)
	

	
	7.4. коллективные автостоянки
	согласно земельного кадастрового плана

	
	7.5. контейнерные площадки по сбору твердых бытовых отходов (ТБО)
	

	
	7.6. детские и спортивные площадки
	Расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом

	
	7.6. малые архитектурные формы (МАФ)
	Приобретенные Управляющей организацией за счет арендной платы 


